
Hacemos casas para formar hogares



ANTECEDENTES



INICIOS

1988 1988-1998 1998 -

Proyectos de 

construcción:

 Vivienda para

diferentes sectores.

 Infraestructura

aeroportuaria y de

servicios.

 Edificios comerciales.

Enfoque:

Desarrollo de conjuntos

habitacionales.



“Hacemos Casas para Formar Hogares”

Desarrollar, Diseñar, Construir y Comercializar vivienda media vertical

en la Ciudad de México, de calidad que superen las expectativas del

mercado demandante, con la conciencia que estamos haciendo el

patrimonio de muchas familias mexicanas, generando valor para

nuestros accionistas e inversionistas, beneficios a nuestros

trabajadores y tratando justa y profesionalmente a nuestros socios

comerciales.

MISIÓN

MISIÓN Y VISIÓN

“Buscamos ser una empresa altamente productiva y 

plenamente humana”

VISIÓN



VALORES

Servimos con PASIÓN
Nos entregamos plenamente a 

todo lo que hacemos

Trabajamos en EQUIPO
Colaboramos, sumamos 

esfuerzos y multiplicamos logros

Construimos CONFIANZA
Cultivamos cada relación

con integridad

Entregamos CALIDAD
Ofrecemos diariamente 

viviendas de calidad superior

Operamos con EFECTIVIDAD
Construimos con precisión

y excelencia

Buscamos la RENTABILIDAD
Obtenemos resultados para seguir 

creciendo y emprendiendo

Valoramos a la PERSONA
Vemos al semejante como persona y nunca como instrumento



EMPRESA

Permanece y crece en el área de influencia.

Evaluación de nuevas plazas.

Más de 26 años de experiencia.



LO QUE DEFINE A NUESTRAS 

VIVIENDAS

Diseño arquitectónico 

vanguardista de 

tendencia 

intraurbana

Amplitud en espacios 

pequeños
Responsabilidad con 

el medio ambiente

El hábitat interior se amplia al 

fusionarse con el espacio urbano, 

optimizando la ubicación de 

nuestros desarrollos

Nuestra sinergia con los 

proveedores nos permite contar 

con acabados de calidad 

superiores al mercado



CÓMO LO HACEMOS

Promoción

Diseño

Construcción

Comercialización

 Promocionamos

 Diseñamos

 Construimos

 Comercializamos



CÓMO LO HACEMOS

Promoción

Diseño

Construcción

Comercialización

 Concepción del proyecto

 Estudio de mercado

 Mecánica de suelos

 Estudios de volumetría y optimización técnico

comercial

 Costos paramétricos

 Viabilidad económico-financiera

 Levantamiento de capital y obtención de

financiamiento bancario

Ubicación física

Ubicación mercado

Ubicación financiera



CÓMO LO HACEMOS

Promoción

Diseño

Construcción

Comercialización

 Anteproyecto Arquitectónico

 Proyecto Ejecutivo, Arquitectónico,

Estructural y de Instalaciones

 Perspectivas y animaciones digitales

 Presupuesto y programa de obra

 Supervisión arquitectónica.

Con los mismos tabiques

se hacen las casas feas y bonitas, 

sólo es cuestión de saberlos acomodar



CÓMO LO HACEMOS

Promoción

Diseño

Construcción

Comercialización

 Optimización de procesos.

 Capacitación de personal.

 Desarrollo de subcontratistas.

Rápido, bien y a la primera.



CÓMO LO HACEMOS

Promoción

Diseño

Construcción

Comercialización

Proceso de comercialización

con certificación

ISO 9001-2008

Fuerza de ventas

certificada por el

INFONAVIT

Análisis estadístico de la clientela.

Showroom’s

Empatía con el público consumidor



PROYECTOS EMBLEMÁTICOS

Terminal de Aviación General
Los Cabos, B.C.S

Aeropuerto Internacional

de Los Cabos, 1992

 Edificio Terminal

 Estacionamiento

 Plataforma 

 Instalaciones 

Secundarias



PROYECTOS EMBLEMÁTICOS

Compusoluciones
Edificio Corporativo

 Col. Nápoles, México, D.F. 

1999

 Edificio de oficinas

 Estacionamiento

 Bodega de distribución



PROYECTOS EMBLEMÁTICOS

Edificio Bruno Traven
Condominio Habitacional

residencial medio

 Col. Gral. Anaya, 

México, D.F. 2001

 9 departamentos



PROYECTOS EMBLEMÁTICOS

Eurocopter
Base de Mantenimiento y Operaciones

Aeropuerto Internacional Cd. México, 

AICIM 2007

 Hangares

 Plataforma de operaciones

 Oficinas

 Laboratorios

 Caseta de pintura



PROYECTOS EMBLEMÁTICOS

Edificio Pátzcuaro
Desarrollo habitacional nivel medio

 Col. Anáhuac, México, 

D.F.  2008

 75 Departamentos



PROYECTOS EMBLEMÁTICOS

Alcázar San Isidro
Desarrollo habitacional nivel medio

 Col. Industrial San 

Antonio, Azcapotzalco, 

México, D.F.

2011-2016

 350 departamentos



ZONAS DE OPORTUNIDAD DE DESARROLLLO 

DE VIVIENDA CD. MEXICO

1



1
2

2. Zona Poniente
Nivel medio alto, alto.
Desarrollo residencial  
medianamente saturado.

1. Zona Norte

ZONAS DE OPORTUNIDAD DE DESARROLLO 

DE VIVIENDA CD. MEXICO



1
2

3

2. Zona Poniente

3. Zona Oriente
Nivel bajo y medio.
Gran demanda y pobre infraestructura

1. Zona Norte

ZONAS DE OPORTUNIDAD DE DESARROLLO 

DE VIVIENDA CD. MEXICO



2. Zona Poniente

4. Zona Sur
Nivel, medio alto, alto.
Demanda con oposición social.

3. Zona Oriente

1. Zona Norte

1
2

34

ZONAS DE OPORTUNIDAD DE DESARROLLO 

DE VIVIENDA CD. MEXICO



MERCADO META

Cd. de México,

Mayor mercado de 

vivienda en el país (20%)

Herramientas financieras 

que permiten acceso al 

crédito hipotecario

Segmento de 

ingresos medios

Mucha demanda

poca oferta

Políticas públicas

favorables



CURRÍCULA DE LA EMPRESA

Comercial y de servicios

1988 - COMISARIATO EJIDAL DE CHIMALPA

Panteón Municipal

San Francisco Chímala, Méx.

1991 - CONSULTORES EN INFORMÁTICA Y COMPUTACIÓN, 

S.A. DE C.V.

Edificio Corporativo

Lomas de Chapultepec, México, D.F.

1992 - CONSULTORES EN INFORMÁTICA Y COMPUTACIÓN, 

S.A. DE C.V.

Centro de Capacitación y Servicios Generales

Lomas de Chapultepec, México, D.F.

1992 - ASESORÍA EN INVESTIGACIONES GAMMA, S.A. DE C.V.

Edificio Corporativo

Tlalpan, México, D.F.

1993 - GRUPO CIPSA, S.A. DE C.V.

Centro Comercial BAZAR ORIENTE

Iztapalapa, México, D.F.

1995 - INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

Almacén Regional de Bienes de Inversión

Vallejo, México, D.F.

1995  - IBOPE, S.A. DE C.V.

Edificio Corporativo

Col. Gral. Anaya, México, D.F

1996 - INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

Oficinas Administrativas

Col. Juárez, México, D.F.

1998 - LABORATORIOS DARIER, S.A. DE C.V.

Edificio Corporativo

Tlalpan, México, D.F.

1998 - CONSULTORES EN INFORMÁTICA Y 

COMPUTACIÓN, S.A. DE C.V.

Edificio Corporativo

Col. Nápoles, México, D.F.

1999 - CAPITAL DE GDL, S.A. DE C.V.

Edificio Corporativo

Col. Nápoles, México, D.F.

SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Oficinas de Representación Ejecutiva

Col. Juárez, México, D.F.



CURRÍCULA DE LA EMPRESA

Industria aeronáutica

1991 - SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Almacén de Refacciones

Aeropuerto de la Cd. de México.

1991 - SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Ampliación Terminal de Aviación General

Aeropuerto Internacional de la Cd. de México

1992 - SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Talleres de Mantenimiento

Aeropuerto Internacional de la Cd. de México.

1992 - SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Hangar para Helicópteros

Aeropuerto Internacional de la Cd. de México.

1993 - SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Terminal de Aviación General

Aeropuerto Internacional de Los Cabos, B.C.S

1994 - AEROLÍNEAS MARCOS, S.A. DE C.V

Terminal de Aviación General

Aeropuerto Internacional de Toluca, Mex.

SERVICIOS AÉREOS DEL NORESTE, S.A. DE C.V.

Terminal de Aviación General y Carga Aérea

Aeropuerto Internacional de Tijuana, B.C.

1996 - SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Helipuerto Público

Santa Fe, México, D.F

1997 - SERVICIOS AÉREOS DEL CENTRO, S.A. DE C.V.

Oficinas Administrativas

Aeropuerto Internacional, Toluca, Mex.

1998 - AEROSILZA, S.A. DE C.V.

Terminal de Aviación General

Aeropuerto Internacional, Cd. Juárez, Chih.



CURRÍCULA DE LA EMPRESA

Industria aeronáutica

2005 - AEROPUERTO INTERNACIONAL DE LA CIUDAD DE 

MÉXICO, S.A. DE C.V. (AICM)

Incinerador y Obras Complementarias.

Aeropuerto Internacional de la Cd. de México.

SERVICIO TÉCNICO AÉREO DE MÉXICO, S.A. DE C.V.(STAM)

Base de Mantenimiento y Operaciones para 

Helicópteros

Aeropuerto Internacional de la Cd. de México.

2006 - AEROSERVICIOS ESPECIALIZADOS, S.A. DE C.V.  

(Grupo Protexa)

Base de Mantenimiento y Operaciones para 

Helicópteros

Aeropuerto Internacional, Cd. de México

SERVICIO TÉCNICO AÉREO MEXICANO, S.A. DE C.V. (Grupo 

Aeronáutico Mexicano, S.A de C.V.)

Oficinas Administrativas

Aeropuerto Internacional, Cd. de México

2007 - EUROCOPTER DE MÉXICO, S.A. DE C.V.

Base de Mantenimiento y Operaciones  para 

Helicópteros

Aeropuerto Internacional, Cd. de México

2008 - CENTRO DE HELICÓPTEROS, S.A. DE C.V.

Base de Mantenimiento y Operaciones para 

Helicópteros

Aeropuerto Internacional, Cd. de México



CURRÍCULA DE LA EMPRESA

Vivienda desarrollada para terceros

1989 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

Conjunto Habitacional de 5 Casas Nivel Medio        

Metepec, Mex.

1992 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

3 Casas Tipo Residencial

Club de Golf Chiluca, Atizapán, Mex.

1994 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

Conjunto Habitacional Nivel Medio 12 Casas

Paseos del Bosque, Naucalpan, Mex.

1994 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

Conjunto Habitacional Turístico El Copol

(24 Villas) Cabo Real, B.C.S.

1995 - INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

Aprovechamiento de la Reserva

Inmobiliaria a Nivel Nacional

Todo el Territorio Nacional

1997 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

5 Casas Tipo Residencial Plus

Los Encinos, Lerma, Mex.

1999 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

10 Casas Tipo Residencial

Naucalpan, Atizapán y México, D.F.

2000 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

5 Casas Tipo Residencial de Lujo Premier, Cancún, Qro.

5 Casas Tipo Residencial de Lujo

CD. Satélite, Zona Esmeralda., Mex.

2001 - PROMOCIÓN INMOBILIARIA

14 Casa Tipo Residencial de Lujo

CD. Satélite, Pedregal de San Ángel, Pedregal de 

Echegaray, Paseos del Bosque y Club de Golfo Bellavista.

2002 – CONDOMINIO MIRAMAR

40 departamentos vacacionales

Ixtapa, Guerrero.

CONDOMINIO MIER Y PESADO

24 Casas y 6 departamentos tipo residencial medio

Col. Del Valle, México, D.F.

2014-2016  NEXTENGO73

240 departamentos en condominio vertical

Col. Sta. Apolonia, Azcapotzalco, México, D.F.



CURRÍCULA DE LA EMPRESA

Vivienda desarrollos propios

2001 - EDIFICO BRUNO TRAVEN

Edificio de 9 Departamentos Nivel Residencial Medio

Col. Gral. Anaya, México, D.F.

2006-2008 – EDIFICIO MANUEL CABALLERO

35 departamentos nivel medio

Colonia Obrera, México, D.F.

2009-2010 – EDIFICIO PATZCUARO

71 departamentos nivel medio

Colonia Anáhuac, México, D.F.

2011-2016 – ALCAZAR SAN ISIDOR (en desarrollo)

5 Torres de 15 niveles c/u

350 Departamentos nivel medio

Col. Industrial San Antonio, México, D.F.

2014-2015 – SIAM (proyecto)

40 Departamentos nivel medio

Col. Tacuba, México, D.F.

2015-2017 – VILLAS ESMERALDA      (proyecto)

520 Casas nivel medio popular

Col. La Colmena, Nicolás Romero, Edo. Mex.



PRINCIPALES FUNCIONARIOS

Director General

Arq. Manuel García Maass

Director Proyectos

Arq. Guillermo García Armendariz

Contador General

C.P. Arnulfo Flores Cuevas

Gerente Comercial

Lic. Silvia Sánchez García

Director de Construcción

Arq. Ramón Vázquez Rodríguez 



ORGANIGRAMA
Consejo de Administración

Dirección General

Asesoría Jurídica Auditor Externo

Dirección de 

Proyectos

Dirección de 

Construcción

Dirección de 

Administración 

y Finanzas

Dirección de 

Desarrollo de 

Negocios

Dirección 

Comercial

Gerencia de 

Arquitectura

Gerencia de 

Ingeniería

Gerencia de 

Control y Costos

Gerencia de 

Calidad

Gerencia de 

Programación

Gerencia de 

Obras

Residencia 

de Obra (N)

Gerencia de 

Recursos 

Humanos

Gerencia de 

Adquisiciones

Gerencia de 

Sistemas

Contabilidad

Relación con 

Inversionistas

Gerencia de 

Ventas por 

Proyecto

Gerencia de 

Adm. de ventas

Gerencia de 

Post Venta

Gerencia de 

MercadotecniaTesorería

Gerencia de 

Promoción 

Inmobiliaria

Gerencia de 

Relaciones 

Guberna-

mentales



INFORMACIÓN  ESTADÍSTICA



PATRIMONIO

Reserva Territorial

 Nicolás Romero, Edo. Mex.

 64,000 m2.

 Golfo de Siam, Tacuba, México D.F.

 500 m2.

 Calacoava, Atizapán, Edo. Mex.

 82,000 m2.

Oficinas Corporativas

 Cto. Economistas 142,

Cd. Satélite. Jefe de área “A”.

Bodega

 Santa Ana Jilotzingo, Edo. Mex. 

12,000 m2.



PARTICIPACIÓN EN EL MERCADO



EVOLUCIÓN HISTÓRICA

Volumen de Ventas



EVOLUCIÓN HISTÓRICA

Año CONSOLIDADO 

Sep 2006-Sep 2007 $ 40,182,049.98 

Oct 2007- Sep 2008 $ 35,809,515.25 

Oct 2008- Sep 2009 $ 40,567,971.08 

Oct 2009- Sep 2010 $ 18,365,637.57 

Oct 2010- Sep 2011 $ 28,933,075.99 

Oct 2011- Sep 2012 $ 69,832,210.27 

Oct 2012- Sep 2013 $ 89,429,782.15 

Oct 2013- Sep 2014 $ 93,683,700.94 

Total $ 416,803,943.23 

Flujo de

Efectivo



HISTORIAL CREDITICIO

Institución 

Financiera
Monto Apertura Estatus Tasa Plazo

Crédito 

Inmobiliario,

S.A. de C.V.

$12,436,754 junio 2007
Pagado

octubre 2009
TIIE +6.25

(7.3250)+
24 meses

Hipotecaria 

Vértice,

S.A. de C.V. 

SOFOM E.N.R

$23,286,899
octubre 

2008

Pagado

agosto 2011
TIIE + 6.50

(8.6850)
24 meses

Metrofinanciera,

S.A.P.I. de C.V.
$44,371,600 abril 2011

Vigente - Vence 

diciembre 2014
TIIE +5.50

(4.7250)+
24 meses

Metrofinanciera,

S.A.P.I. de C.V.
$48,734,731 abril 2013

Vigente - Vence mayo 

2015
TIIE +5.50

(4.3110)+
24 meses

Metrofinanciera,

S.A.P.I. de C.V. $54,140,431
octubre

2014

Vigente

Vence octubre 2016
TIIE +5.50

(3.2875)+
24 meses

Créditos Puente



PROCESOS

14 Comercialización

17 Sistemas ERP

10 Precios Unitarios

Área de Comercialización Certificada ISO:9001:2008 .



SISTEMAS

Software de última generación y a la vanguardia en 

herramientas tecnológicas.

Diseñado para aumentar la eficiencia en trabajo y 

aumentar la productividad en la Empresa.

Bases de datos para precios unitarios desarrolladas 

internamente

Precios Unitarios 2012



SISTEMAS

Especialmente creado para desarrolladoras inmobiliarias.

Planificador de Recursos Empresariales 

(Enterprise Resource Planning) 



SOCIOS COMERCIALES

Cemento concreto

Varilla, alambre

Pintura, tablaroca

Tubería, PVC Muebles de baño



ASOCIACIONES CIVILES

P e r t e n e c e  d e s d e  2 0 0 2

http://canadevivallemexico.com/socios-2/desarrolladores/


MERCADO OBJETIVO



MERCADO Y SEGMENTO

Actualmente, el mercado de la vivienda en Cd. Mx. se encuentra

subatendido por diversas condiciones normativas. De acuerdo al

censo del INEGI/CEDUVI, la demanda es de 80,000 viviendas al

año, y actualmente, sólo se atiende una 1/5 parte, 20 casas.

Nivel Medio, ingresos 

$22 000 a $40 000 

anual. Edades 25 a 40 

años/20 a 24 años. 

3, 600, 000 personas a 

las cuales se le sumarán

750, 000 más en los 

próximos cinco años.

Se necesitarán 750 000 viviendas en los próximos 10 años.



MODELO DE NEGOCIO

Proyecto en 

ejecución

Desarrollo de 

Negocios

Construcción

Ingeniería
Comercia-

lización



MERCADO OBJETIVO

La participación de la cartera mantiene una importancia relativa

mayor en créditos hipotecarios que en vivienda nueva.

Además, se mantiene como la entidad más relevante.



MERCADO OBJETIVO

Participación de las 

Delegaciones del DF en la 

cartera de Vivienda de la 

Banca Comercial por tipo: 

Fuente:  CNBV

El valor promedio de vivienda 

nueva y créditos hipotecarios se 

encuentra en el intervalo de 

tipo media y residencial. 

Destacan en vivienda nueva y 

créditos hipotecarios:

 Álvaro Obregón

 Benito Juárez

 Cuauhtémoc

 Miguel Hidalgo



PRECIOS DE LA VIVIENDA POR REGIÓN

El comportamiento de los precios de la vivienda a nivel nacional

muestra una tendencia continua y consistente a la alza del 4.4% anual

real. El DF y sus principales delegaciones muestran tasas superiores al

6%. Destaca la delegación Cuauhtémoc con un 6.55%.



PROYECCIONES DE POBLACIÓN

EN EL DF

Observando los grupos 

de edad, se estima un 

potencial de más de 

1.6 millones de 

familias que pueden 

requerir vivienda en el 

Distrito Federal en los 

próximos 20 años



PROYECCIONES DE POBLACIÓN

EN EL DF



MODELO DE NEGOCIOS

UN CASO PARTICULAR



Tiempo

12 - 24 meses

12 Servicio post-venta

11 Entrega de vivienda

10 Organización y escrituración

9 Comercialización de vivienda

8 Ejecución de obra Urbanización y edificación

7 Fuentes de financiamiento

6 Registro RUV

5 Armado del negocio

4 Adquisición del terreno

3 Viabilidad del proyecto

2 Estudios preliminares

1 Oportunidad de terreno

PROCESO GENERAL DE 

EJECUCIÓN



ANÁLISIS FINANCIERO



ANÁLISIS FINANCIERO



ANÁLISIS FINANCIERO



Gracias

Hacemos casas para formar hogares


